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Evolucao da receita Fiscal

CA/IMI
SISA/IMT

Taxas de crescumento medias anuails

Aumento >
10%/ano

1995-2007 Dif. face ao PIB
(26) ®p)
Impostos Directos T2 1.7
Sobre o rendimento 7.0 1.4
IE.S 5.8 0.3
IRC' 9.6 4.0
Imposto do selo sobre salarios
Sobre o patrimoénio o.5 3.9
Imposto sobre sucessdes e doagdes -13.6 _19. 2
INI / Contribuicio Autarguica 10.5 4.9
INMIT / Sisa 10.2 4.7
Imposto do selo sobre transacodes de imoveis 7.1 1.5
Impostos indirecros [ 0.5
VA 7.4 1.9
Imposto sobre tabaco 3.4 2.2
Impostos sobre alcool e bebidas alcodlicas 2.7 -9
Imposto sobre produtos petroliferos 3.4 -2.1
Imposto do selo (restante) 6.2 0.6
Impostos sobre as vendas de veiculos 5.0 -0.5
Outros impostos sobre veiculos 8.6 3.1
Impostos alfandegarios -1.1 -G 7
QOutros 5.9 0.3
Receitas Fiscais 6.5 1.0
Contribuicies para a Seguranca Social T2 1.6
Total 6.8 1.2
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Evolucao das Receitas do IMT/SISA e dos
Fogos Concluidos

. Evolucao das receitas do IMT/Sisa e dos fogos concluidos
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Conclusao: Patrimonio imobiliario e as
actividades conexas com
este estao sobretributadas

( Funcionamento deficiente do
mercado de arrendamento

C Falta de equidade fiscal entre
os novos prédios e os prédios
antigos

==) Reabilitacdo com

Consequéncia: ==> Degradacao _ :
equidade fiscal
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Medidas adoptadas

Alteracao do regime juridico das obras em
prédios arrendados

O novo Regime Juridico da Reabilitacao
Urbana

Adopcao de incentivos fiscais a Reabilitacao
Urbana

Financiamento
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Alteracao do Regime Juridico das
Obras em Prédios Arrendados

- Possibilidade de o senhorio denunciar
contrato de arrendamento com
fundamento na necessidade de demolicao
sem indemnizagao

- Aspectos juridico-constitucionais
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O Novo Regime Juridico da
Reabilitacao Urbana

Area de Reabilitacdo Urbana definidas por:
— Instrumento proprio

— Plano de Pormenor da Reabilitacao Urbana
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Efeitos:

e Obrigacao da entidade gestora promover a operacao de
reabilitacao urbana no quadro dos poderes que lhes
foram delegados e das obrigacoes contratualizadas,

e Obrigacao do Municipio definir os beneficios fiscais
associados ao IMI e ao IMT,

o Definir o tipo de operacao de reabilitacao urbana:
- Simples
- Sistematica

10
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Operacao de Reabilitacao Simples -
Instrumentos

Nao pode utilizar: servidoes, expropriacao, venda
forcada de imoveis ou reestruturacao de
propriedade
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Operacao de Reabilitacao Sistematica -
Instrumentos

eObrigacao de reabilitar e obras coercivas,
Demolicao de edificios,

eExpropriacao,

eServidoes

eReestruturacao de propriedade
sArrendamento forcado,

Empreitada Unica (com possibilidade de projecto a
cargo do empreiteiro),

eDireito de preferéncia das entidades gestoras,

Venda forcada

12
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IMI/IMT nos Imoveis objecto de
Reabilitacao

Isencoes Fiscais de
prédios
independentemente da
localizacao:

e 2 anos de isencao
de IMI,

eIsencao de IMT
desde que, no prazo
de 2 anos, realize
obras de
remodelacao.

Isencoes Fiscais de prédios
localizados em area de
reabilitacao urbana:

e 5 anos de isencao de IMI
com possibilidade de
renovagcao por mais 5 anos,

e Isencao de IMT na 13
transmissao onerosa de
prédio urbano/fraccao
autonoma reabilitados e
destinados exclusivamente
a habitacao propria e

permanente 13
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Financiamento

Estado / Municipio

Empréstimos concedidos pelas entidades
gestoras

Fundos de Investimento Imobiliario

Financiamento de obras e nao de projectos
(excepto programa REHABITA)
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Alteracoes/Sugestoes/Conclusoes

As alteracoes ao nivel fiscal nao podem conduzir a perda de
receitas da globalidade do sistema fiscal;

Agravamento de IRC em caso de prédio devoluto,
desonerando quem investe na propriedade;

Revisao do valor fiscal dos prédios rusticos;

As actividades de projecto e de fiscalizacao devem beneficiar
da mesma taxa de IVA aplicada as empreitadas de
reabilitacao;

Necessidade de programacao antecipada;

Deducao em sede de IRS dos custos das prestacoes de
servico directamente relacionadas com a reabilitacao urbana;

Alargamento do financiamento as actividades de projecto e
fiscalizacao. 15
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